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RESULTADO:

Definicién de proyecto basico, de ejecucion y
actividad industrial. Para acondicionamiento
de local, destinado a taller de orfebreria, en
local de edificio construido en 2008. Ubicado
en Via Hispanidad 13, Zaragoza C.P. 50.0009.

-Normativa urbanistica: ElI P.G.0.U.Z.
clasifica la parcela como suelo urbano
consolidado, zonificacion A2/2. La edificacion
existente consolidada esta dentro de las
alineaciones y los condicionantes
urbanisticos se cumplen. Conforme a las
normas urbanisticas, el uso de taller,
industria y oficina esta permitido por estar
dentro de los usos compatibles vy
complementarios y no sobrepasa las
limitaciones.

-Descripcion general del local: La
instalacion se desarrolla en dos sectores
diferenciados, zona industrial y zona
administrativa. Con accesos independientes y
comunicacion a través de vestibulo de
independencia. El programa se resuelve; en
s6tano con almacenes, cdmara acorazada,
archivos y cuarto de instalaciones; en planta
baja con dos zonas una de taller con
vestuarios y aseos, otra zona de oficina con
departamento administrativo, comercial,
direccion, sala de reuniones y recepcién; en
planta primera con departamento de disefio
y aseos de oficina. Cubriendo asi el Programa
necesidades.

-Cumplimiento de la CTE vy otras
normativas especificas: Son requisitos
béasicos, conforme a la ley de ordenaciéon de
la edificacion, los relativos a la funcionalidad,
seguridad y habitabilidad. En este tipo de
instalacion ademas la seguridad privada.

-Interiorismo: Busca reflejar la filosofia que
tiene la marca en sus productos: disefio
contemporaneo, calidad asequible, estilo,
diferenciacion, fuera de lo tradicional,
comodidad, personalidad, sencillez,
excelencia técnica, frescura y fusion de
materiales nobles con no tradicionales.

-Descripcion de la geometria del local:
En las dos zonas se sigue el mismo criterio
para distribuirlo, basado en médulos cubicos
exentos de los cerramientos laterales. Estos
generan espacios diafanos a su alrededor y
compartimentan en su interior, los espacios
con necesidades de independencia del resto
del espacio: aseos, vestuarios, despacho y
sala de reuniones.

-Acabados interiores: Continlan con la
estética exterior ya ejecutada, hormigoén
blanco, chapa metalica gris, lineas rectas,
angulos, articulacion de volimenes: con el
fin de abrir una instalacién obligatoriamente
hermética. Se cuenta con la estructura vista
existente en el local, se ejecutan volumenes
en chapa metédlica gris y pavimento de
hormigon blanco.

Se le da un caracter industrial ejecutando las
instalaciones vistas, por el tipo de luminarias
y puertas metalicas. Se juega con la
creatividad aplicando focos de color en la
pintura de paredes. Se compensa la frialdad
y dureza del hormigén y la chapa metélica
con el mobiliario, mas calido, de disefio
funcional, acorde a la filosofia marcada.
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OBJETIVO:

El objetivo del TFG es el desarrollo de un
proyecto de acondicionamiento y actividad
de local para taller de orfebreria joyeria, en
el que se definan las obras necesarias, las
instalaciones, el interiorismo y las
disposiciones materiales y normativas para
ejecutar, primero las obras y después ejercer
la actividad de orfebre joyero, de una
empresa dedicada al disefio y fabricacién de
joyas.

METODOLOGIA:

-Estudio previo de las necesidades de la

actividad.

-Estudio previo de la normativa Yy
condicionantes urbanisticos de la actividad.
-Encaje normativo y condicionantes
urbanisticos con las necesidades de la
actividad.

-Localizacion de local y comprobacion de
idoneidad para uso previsto.

-Desarrollo del proyecto: Se usara de
referencia en la configuracion del proyecto el
descrito en el Cbédigo Técnico de la
Edificacion (CTE. Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo) que en el Anejo | de su Parte I,
expresa el contenido del Proyecto de
ejecucion. los apartados descritos se
adaptaran al tipo de proyecto de
acondicionamiento de local y de actividad.

‘s. CONSTRUIDA TOTAL:..ccoscercr 934,99 MZ‘

~.\
_/.\ ZONA PRIVADA DE USO PUBLICO ‘s. OTIL TOTAL ottt 805,60 M2 ‘ CILAVIA

74,76 M2
'35

0:
5 ASEO-DUCHA P.M.R. FEMENINO:

9 ASEO-DUCHA P.M.R. MASCULINO:

S. CONSTRUIDA SOTANO:.....cccoerrcr 199,72 M2

29 INSTALACIONES:..

ARCHIVO:
31 CAM!
32 PASI

35 ESCALERA SOTANO:

8. UTIL BAJA .ot 516,70 MZ‘

‘ S, UTIL SOTANO: ..o 174,39 M2

PLANTA SOTANO

TERRENO

]

[318.62 M2 J ‘

™ SiTio -0 =
B i ||||||||
@%OOEQ [ === AL s —
- CILEO D o Qj
| 350w au Y
"1 0] = ||

ViA HISPANIDAD

D [E7.00 M2
0w
Y [I—
(24,48 M2 [M15.7§
0w L
|
bd

] .

S. CONSTRUIDA 1° 153,26 M2

=] \hf\
EMENIN [RSSN.
[33)45.98 M2 aal 24 ASEO P.M.i : =7
H: 2,50 T 25 INODORO MASCULINO 1: ~
26 ASEO P.M.R. MA ~
27 ASEO MASCULI
28 VESTIBULO 1%...
=TT S UTIL A% oo 114,51 M2

TRASTEROS ZONA PRIVADA DE USO PUBLICO

=

R

284,37 M2!
o F 31507
gl L

&

244,57 M
2150

[30179,95 M2 BEET
H: 2,50

CUBIERTA PLANA INVERTIDA 10 cm. GRAVA + GEOTEXTIL + 5 cm.
POLIESTIRENO EXTRUIDO + IMPERMEABILIZACION ASFALTICA BETUN
ELASTOMERICO + 7 cm. H. CELULAR FORMACION PENDIENTES

7
[ ] Wi
2913,34 M2 D VIA HISPANIDAD

FORJADO UNIDIRECCIONAL 30+5 VIGUETAS IN SITU BOVEDILLA HORMIGON

__MURO HORMIGON BLAR(

> [ {]

SR

CUBIERTA PLANA INVERTIDA 10 cm. GRAVA + GEOTEXTIL + 5 cm.
POLIESTIRENO EXTRUIDO + IMPERMEABILIZACION ASFALTICA BETUN

/// [FORJADO UNIDIRECCIONAL 30+7 VIGUETAS IN SITU BOYEDILLA HORMIGON | E o
ELASTOMERICO + 7 cm. H. CELULAR FORMACION PENDIENTES

ORIAPD L 30+5 VIGUETAS IN SITU BOVEDILLA HORMIGON |

LHD. fem.+4 cm POLIURETANO PROYECTADO + 172 PIE GERO \j

EXTRAGOION o

I

L T ol

O

EXTRACCION_/

I

S FER=CTL | [T i £ = —2 B[]
/

flbugior

Y

%%D %Qw
oo Nommarn wewson” N rerom_/” EL]@,
TPONDUSTRAL TROMDUSTRIL

// I I I I I I ‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘ 1T S i

/ | L RN '

~N

=

EXTRACCION
121 ckro_/|

FORJADO UNIDIRECCIONAL 30+7 VIGUETAS IN SITU BOVEDILLA HORMIGON |

TRASTEROS APARCAMIENTO

N_FOSO ASCENSOR

[ i CONCLUSION:

SOLERA HORMIGON FRATASADO e = 15 cm SOBRE TERRENO
COMPACTADO

Se da solucién satisfactoria a la probleméatica de un local con una actividad
industrial de fabricaciéon artesanal, artistica de piezas de orfebreria y joyeria.
potencialmente molesta, insalubre, nociva y peligrosa, combinada con la parte
administrativa de la actividad, en un medio urbano y con el fin de evitar el
aislamiento de la instalaciéon en zonas industriales alejadas, dotando a la empresa
de visibilidad y prestigio, ademas de mejorar algunos aspectos de su seguridad,
tema muy sensible en este sector.



